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PAU GIA TAI SAN

An Giang, ngay 15 thang 10 ndam 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA

Chuong 1
THONG TIN VE TAI SAN PAU GIA
Diéu 1. Tai san d4u gia
Quyén st dung dét thué va tai san gin ljén voi dé:t Trung tam Vin héa — T hé
thao, toa lac tai phuong Chéu Phu B, thanh phd Chau Poc, tinh An Giang dé thuc hién
du 4n xay dung khach san 5 sao.
- Quyén sir dung dat, dién tich khu ddt cho thué: 4.781,2m? (thudc thira dét sb 24

va 25, t& ban dd s 03, theo Bén trich do dia chinh do Vin phong Pang ky dat dai tinh
An Glang duyét ngay 12/7/2019). Khu dét c6 tt can nhu sau:

+ Phia DPéng gidp duong Lé Loi;

+ Phia Béc giap Tru s Cong an thanh phd Chéau Déc;

+ Phia Téy giap dudng Phan Dinh Phing va Tru s& Céng an thanh phd Chau Déc;
+ Phia Nam gi4p Truong.Tiéu hoc Tru'ng Vuong va dat thuong mai, dich vu.

- Tai san gdn lién véi dat:

+ Trung tdm Vién hoa thanh pho Chéu Déc: Nha lam viéc 1, dién tich 424,8m?;
Nha lam viéc 2, dién tich 66 2m San khau, dién tich 51 3m Nha kho, dién tlch
16,4m?; Nha v€ sinh, dién tich 27, lm

+ Trung tdm Thé duc Thé thao thanh phd Chau Péc: Nha lam viéc 1, dién tich
138,9m?; Nha lam viéc 2, dién tich 56,5m?; Nha vé sinh, dién tich 23,5m”.

- Muc dich sir dung dét: Dat thuong mai, dich vu (Ngwoi tring dau gid quyén sir
dung ddt phai ldp thil tuc xin phép xdy dung khdch san 5 sao theo quy dinh trudc khi
tién hanh xdy dung céng trinh trén dat).

- Hinh thic st dung dat: Nha nudce cho thué d4t tra tién thué dat mét 1an cho ca
thoi gian thué dat thong qua hinh thirc dau gia quyén str dung dét.

- Théi han sir dung dt: Thoi han cho thué dét 1a 50 (ndm muwoi) nam, ké tir ngay
ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua tring dAu gia.

* Théng tin vé quy hoach: Theo Quyét dinh sb 858/QD-UBND ngay 17/4/2019
cua UBND tinh An Giang vé viée didu chinh mét phan Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000
khu Trung tdm thanh phé Chau Péc, tinh An Giang; v6i ndi dung nhu sau:

Chuyén chuc néng d4t Trung tAm vin héa — thé duc thé thao (ky hidu 11) la dit
cong do UBND thanh phd quén 1y thanh dat thuong mai dich vu dé x@y dung khach san
5 sao phuc vu khéch du lich va tao diém nhén kién tric cho thanh phd Chéau Péc.

- Mat d6 x4y dung ti da: 40%.

- Tang cao tbi da: 15 tng (twong duong-60 m).

- Khoang i x4y dung d6i v6i khdi dé cong trinh chinh:

+ C4ch chi giéi duong d6 dudng Lé Loi t6i thiéu 06 m.

+ Céch ranh dét tiép giap Cong an Chéau Déc tdi thiéu 04 m.
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~ + Céch ranh 4t tiép gidp Truong Tiéu hoc Trung Vuong va dat thuong mai dich.
vu toi thiéu 10 m.

+ Céch ranh dit phia sau (tiép giap Cong an Chau Péc) t6i thiu 06 m.

- Khi cong trinh c6 chiéu cao > 46 m, khoang cach giita cac canh dai ctia 02 day
nha phai dam bao > 25 m (QCXDVN: 01/2018/BXD tai muc 2.8.4).

* Cac quy dinh khac c6 lién quan dén viée quan 1y, sir dung khu dat:

- Tién d¢ thuc hién du 4n: 48 théng ké tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dét phai
hoan thanh du an dua vao st dung. Cu theé:

+ Trong thoi han 12 thang, ké tir ngdy ¢ quyét dinh cho thué dét phai hoan
tat cac thu tuc xin phép xay dung trinh thdm dinh, phé duyét theo quy dinh.

+ Thoi gian thi cong x4y dung cong trinh du 4n khéng qué 36 thang, ké tir
ngay c6 gidy phép xay dung.

- Trong qué trinh thyc hién dy an, nha dAu tu vi pham tién d6 néu trén thi sé& bi
xem xét thu hdi dit theo quy dinh cia phép luat (trir trudng hop ¢é 1y do chinh déng
dugc UBND tinh chip thuin bang vin ban).

* Pdi twong va diéu kién tham gia diu gia:

Can clr Quyet dinh so 2404/QD-UBND ngay 22/7/2019 ciia UBND thanh pho
Chau DBoc vé viéc dau gia khu dat Trung tdm Van hoéa - Theé thao phudng Chau Phu B,
thanh phé Chau Doc:

Tb chirc kinh té hodc ho gia dinh, c4 nhan ¢ du ning luc theo quy dinh cta phép
luat thude d@di tugng duge Nha nude cho thué dét theo hinh thirc tra tién thué dat mét 1an
cho ca thoi gian thué dqt theo quy dinh tai diém c, diém & Khoan 1 Diéu 56 cua Luét Dét
dai ndm 2013, c¢6 nhu cau st dung dat vao muc dich thuong mai, dich vu.

Ngudi tham gia ddu gia quyén str dung dét phai c6 cac diéu kién sau day:

- C6 bdo cdo tom tit chu troong dau tu trén dat. Nha dau tu phai xac dinh 16 viéc
trién khai xdy dung cong trinh theo ding muc tiéu, t1en d6 dd dugc xac dinh trong
phucmg an; tong mic dau tu, co ciu ngudn vén dau tu: vén thude s¢ hitu ciia nha déu tu,

von huy dong, c6 phuong an phan khu chitc nang, kién tric canh quan cua du an tham
gia ddu gia phi hop chung véi d6 4n Quy hoach phén khu duogc duyét.

- V& nang luc tai chinh: C6 nang luc tai chinh dé dam bao viée sir dung dt theo
tién d6 cua du an dau tu va khong vi pham phap luét veé dat dai ddi véi truong hop dang
st dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dét dé thuc hién du 4n dau tu khac.

Diéu kién vé nang luc tai chinh va co s& x4c dinh tinh trang vi pham phép luat vé
dat dai ctia nguoi tham gia dau gia thuc hién theo khoan 2, 3, 4 Piéu 14 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh pht, nhu sau:

+ C6 vbn thude s hitu ciia minh dé thuc hién du an khong thdp hon 20% téng
muc dau tu ddi véi du 4n cd quy md str dung dat dudi 20 héc ta;

+ C6 kha nang huy dong vén dé thuc hién du 4n tir cac t§ chuc tin dung, chi
nhanh ngén hang nudc ngoai va cic té chirc, c4 nhan khac.

Viéc xé4c dinh ngudi duge Nha nude giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muyc
dich str dung dat d¢é thuc hién du 4n du tu khong vi pham quy dinh cua phap luét vé dat

dai d6i v6i truong hop dang sir dung dat do Nha nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién
du 4n dau tu khic xac dinh theo céc cin cit sau day:



+ Két qua xt 1y vi pham phép luat v& dét dai déi véi cac du 4n tai dia phuong
duge luu tri tai S& Tai nguyén va Méi trudng;

+ Noi dung cong b6 vé tinh trang vi pham phép luét dat dai va két qua xu ly vi
pham phap luat dat dai trén trang thoéng tin dién tir cia B§ Tai nguyén va Moi trudng,
Téng cyuc Quan ly dat dai d6i véi cac du 4n thudc dia phuong khac.

* Ho6 so tham gia déu gza i phai thdm dinh chdp thudn (@i dieu kién) trude khi ngp
tién ddt truée tham gia déu gid.

Viéc thdm dinh dbi tuong du diéu kién dé tham gia ddu gia quyen st dung dt do
UBND thanh phé cht tri cing cac co quan chuyén mén thanh phé nhu: Phong Tai
nguyén va Mbi trudng, Phong Quan ly d6 thi, Phong Tai chinh Ké hoach, Chi cuc Thué,
Phong Tu phap, Trung tam Phat trién Quy dat thanh phd thuc hién trudc khi t8 chic
phién dau gia quyén st dung d4t. Viéc thim dinh duoc lap thanh Bién ban (trong d6 xac
dinh dbi tuong nao du diéu kién tham gia dau gia; déi tugng nao khong du didu kién
tham gia d4u gia, ly do). Sau khi tham tra, T chirc d4u  gid tai san c6 vén ban théng béo
d6i véi nhitng d6i twong khong du didu kién tham gia d4u gia quyén sit dung dat.

* P6i twgng khong dwgc tham gia ddu gia:

Nhiing déi tuong dugc quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luét Péu gia tai sdn nam
2016 khéng duoc dang ky tham gia ddu gia quyen sir dung dt.

* Quy ché nay c6 gi4 tri thay thé quy ché cudc dAu gia ban hanh ngay 09/9/2019.

Piéu 2. Tong gia khoi diém ciia tai san: 77.394.162. Oﬂﬂdong (Bay muoi bay ty,
ba tréim chin muoi bon triéu, mét tram sdu muoi hai ngan dong). Trong d6:

- Gia khoi diém quyén sir dung dat: 76.288.542. 780&0ng (Bay muwoi sau ty, hai
trdm tdm muroi tdm triéu, nam tram bon muoi hai ngan, bay tram tdm muoi dong).

- Gi4 khéi diém tai san gén lién voi dét: 1.105.61?.360dong (Mot ty, mot tram lé
ndm triéu, sdu tram muoi chin ngan, ba trdm sdu muoi dong).

Piéu 3. Tién ban hd so cho ngum tham gia ddu gia va tién dit trudc

1. Tién ban hd so cho ngm:rl tham gia diu gia:

Tién ban hd s0 cho ngudi tham gia d4u gid dugce quy dinh tai diém b, khoan 2,
Piéu 3 Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh, béng
1.000.000d6ng/1 hd so.

Trudng hgp cudc dau gid khoéng to chirc duoc thi t6 chirc, ¢4 nhan tham gia dau
gia tai san duoc hoan lai tién hd so da nop trong thot han 02 (hai) ngay lam viée, ké tir
ngay du kién t6 chirc cude diu gia. Khéng hoan tién hd so dbi véi td chire, c4 nhan c6
hanh vi vi pham quy dinh ctia phép luat d4u gla trong thoi gian t6 chirc dau gid.

2. Tién dit truée: Khoan tién dit trude do Trung tAm va ngudi 6 tai san dau gia
thoa thuéin 12 20% (hai muoi phan trdm) trén gia khéi diém cua tai san dau gia (ddng/1
hd s0).

3. Riit lai diing ky tham gia dau gia:
a) Nguoi dang ky tham gia d4u gia d4 nop tién mua hd so tham gia déu gia va

khoan tién dit trude duoc d& nghi rit lai dang ky tham gia dAu gia trudce thoi diém mé
cudc déu gia, dugc thuc hién theo didm b, ¢ khoan 3 Diéu nay.

b) Trudng hop duoc Trung tdm dich vu dAu gid tai san chép thuan dé nghi rut lai
dang ky tham gla déau gia, khoan tién dit trude duge hoan tra lai cho nguoi da dang ky
tham gia dau gia.



c¢) Trudong hop khong dugc Trung tdm dich vu ddu gid tai san chap thuan dé ngh1
rut lai dang ky tham gia d4u gid ma nguoi tham gia dau gia tai san van khong tham gia
cudc déu gia (ma khoéng thudc trudng hop bét kha khang) thi tién mua hd so tham gia
dAu gia da nop thudc vé Trung tam dich vu d4u gia tai san, tién dat trude khong duoc tra
lai theo khoan 1 Piéu 13 Quy ché nay.

Chwong II
TRINH TU, THU TUC PAU GIA TAI SAN
Piéu 4. Thoi gian, dia diém t6 chirc cude diu gia
Cudc dau gia duoc tb chire vao lac 09 gio' 00 ngay 08 thang 11 nam 2019, tai Uy

ban nhin dan thanh phd Chau Déc. Pia chi: S6 10 Lé Loi, phuong Chau Phu B, thanh
ph6 Chau DPéc, tinh An Giang.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia

1. Thoi gian xem tai san d4u gia: Ngay 30 va 31/10/2019 (trong gid hanh chinh).

2. Pia diém xem tai san d4u gia: tai noi tai san toa lac hodc noi bao quan, trung
bay tai san.

3. Pia diém xem gidy to vé quyén s¢ hitu, quyén stt dung tai san va tai liéu lién
quan: tai tru s¢ Trung tdm dich vu dau gié tai san tinh An Giang.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém bn ho so tham gia diu gia, dang ky tham gia
dau gi4, thAm dinh ho so da diéu kién tham gia d4u gia, nop tién dit truéce

1. Khich hang cé nhu ciu mua hd so tham gia diu gia, dang ky tham gia dau gia
tai: tru so Trung tam dich vu du gia tai san tinh An Giang trong gio hanh chinh tir ngay
15/10/2019 dén ngay 05/11/2019.

2. Thoi gian tham dinh hé so du diéu kién tham gia ddu gia: Tir ngay 05/11/2019
dén ngay 06/11/2019.

3. Thoi gian nop tién dat trude:

- Ngay 06/11/2019, Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh An Giang thong béo
cho khéch hang du diéu k1en tham gia d4u gia ndp tién dat trudc.

- Tién dit trude: 20% (hai muwoi phén trdm) gid khéi didm cua tai san ddu gia.
Nop tir ngay 06/11/2019 dén trude 11 gior 00 phut ngay 07/11/2019 vao tai khoan cta
Trung tim dich vu ddu gia tai san tinh An Giang; S6 tai khoan 6700211000681 tai Ngén
hang Nong Nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh An Giang.

Piéu 7. Piéu kién, cach thire dang ky tham gia dau gia

1. Nguoi tham gia dau gia:

Trong thoi han déng ky tham gia ddu gi4, ca nhan, t6 chic khong thude truong
hop nguoi khong duge dang ky tham gia d4u gia (quy dinh tai khoan 2 Pidu nay) dang
ky tham gia dau gia thong qua viéc ndp hd so tham gla dau gia hop 18 (theo khoan 3
Dicu nay) va tién dat trude cho Trung tim dich vu d4u gia tai san theo quy dinh cua Quy
ché nay, Luat P4u gia tai san va quy dinh khéc cta phap luét c6 lién quan. Trong truorng
hop phép luit c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia dau gia thi ngudi tham gia dAu gia
phai dép ung diéu kién d@6. Diéu kién tham gia diu gia (néu c6) duoc néu cu thé trong
Thoéng bao dau gia tai san cia Trung tam dich vu dau gia tai san d6i véi tai san va gia
khoi diém cua tai san tai Piéu 1 va Diéu 2 Quy ché nay.

Ngum tham gla dAu gia co- the ty quyén bang vin ban cho ngudi khac thay mit
minh tham gia d4u gia.



2. Ngwoi khong dwge tham gia ddu gia:

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sw, nguoi bi mat hoic bi han ché nang
lye hanh vi dén su, ngudi ¢ khé khan trong nhéan thire, 1am chu hanh vi hodc ngudi tai
thoi diém dang ky tham gia dau gla khong nhén thire, 1am chi dugce hanh vi ctia minh;

b) Ngudi lam viée trong t6 chire déu gia tai san thuc hién cudc diu gia; cha, me,
vg, chdng, con, anh rudt, chi ruét, em rudt cia dAu gia vién diéu hanh cudc déu gia;
ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt clia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duogc chi sé hitu tai san ay quyen XU ly tai san, nguoi cd quyen quyét
dinh bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vu diu gia tai san, ngudi cé quyén quyét dinh
ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh ctia phéap luit;

d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay:;

d) Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san ddu gi4 theo quy dinh cua phép luat ap
dung d6i véi loai tai san dé.

3. Ho so tham gia d4u gia hop 1é:

Hb so tham gia dau gia hop 18 1a hd so do Trung tam dich vu d4u gi4 tai san phat
hanh cho timg cudc ddu gia; dugc ban theo thoi gian, dia diém quy dinh tai Diéu 6 Quy
ché nay. Nguoi tham gia dAu gia phai dién diy du thong tin theo huéng dan trong hd so

va nop day du cho Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh An Giang khi déng ky tham gia
dAu gia. H) so tham gia d4u gi4 bao gbm cac gidy to sau:

a) Don dang ky mua tai san du gia (mAu do Trung tdm phat hanh);

b) Pbi véi ¢4 nhan hodc ngudi dugc cd nhan ty quyén tham gia déu gia, khi dang
ky tham gia d4u gia phai ndp: 01 ban photo G1ay Chting minh nhén dan hoic Thé cin
cude cong dan (sao y hodc cé ban chinh dé déi chiéu);

c) DPi véi té chire hodc ngudi duoc td chic lly quyén tham gia dAu gi4, khi déng
ky tham gia dau gia phai nop: 01 ban sao y Gidy chitng nhén dang ky kinh doanh cta td
chiic ¢6 ma nganh déng ky kinh doanh phu hop véi timg loai tai san ban déu gié; 01 ban
photo Glay Ching minh nhan dan hodc Thé cin cuée cong dén cua ngudi dugc t6 chirc
Uy quyén tham gia d4u gi (sao y hodc c6 ban, chinh dé dbi chiéu):

d) Déi véi tai san 14 bat dong san, ngudi dang ky tham gia du gia pha1 nop 01
ban photo ho khéu thudng tri (sao y hodc c6 ban chinh dé dbi chiéu) hoic gidy xac nhan
noi cu tru;

d) Céc glay t& lién quan cuia ca nhén, td chirc ching minh déap ung du cac didu
kién tham gia d4u gia trong truong hop phap luat c6 quy dinh vé diéu kién tham gia déu
gia d6i véi loai tai san do;

e) Vén ban uy quyen ctia cd nhan tham gia dau gia co cong chung hodc ching
thuc ctia co quan c6 thdm quyen truomg hop nguoi tham gia ddu gia Gy quyén ngudi
khac thay mat minh tham g1a dAu gia;

f) Vin ban uy quyen ctia t6 chirc tham gia du gia trudng hop ngudi duoc t6 chirc
tham gia dau gid iy quyén dé tham gia d4u gia khéng phai la ngudi dai dién theo phap
luat cia t6 chuc dé;

g) Hoa don mua hé so tham gia ddu gié'

h) Chimg tir chimg minh da nép du tién dat trude vao tai khoan cua Trung tam
dich vu d4u gia tai san.



4. Cac cam két khi diang ky tham gia dau gia:

a) Tru6e khi dang ky tham gia d4u gia, nguoi tham gia d4u gia phai truc tiép xem
tai san theo thoi gian, dia diém quy dinh tai Piéu 5 ctia Quy che nay. Khi dang ky tham
gia d4u gia, ngucn dang ky tham gia ddu gia xac nhén da truc tiép xem tai san va gidy to
vé tai san d4u gia va cam két khong khiéu nai vé tai san trong truong hop chua di xem
tai san dau gia.

b) Chi phi phat sinh tir viéc dang ky tham gia d4u gid va chi phi tr viéc thu, ndp,
kiém dém, chuyen khoan tién dat trude do ngudi tham gia ddu gia chiu va cam két khong
khiéu nai vé 13i suét phat sinh va céc chi phi nay trong truong hop cudc d4u gia bi co
quan cé thim quyén yéu cau tam ngung, dinh chi hoic khéng dugc t6 chirc do cc bén
thoa thuan hoac do phap luat c6 quy dinh khac.

c) Cam két thuc hién ding quy hoach xay dung chi tiét, sit dung dat dung muc
dich theo du an da dugc phé duyét cta co quan nha nuée co thérn quyén lién hé co quan
Tai nguyén va Moi truong dé nop hd s0 va ching tir ndp du tién tring dau gi4, lam céc thu
tuc dé duoc cap Gidy chimg nhin quyen str dung dat thué; ky két Hop ddng chi tiét cho
thué khu dét v6i nguoi trang dau gia theo quy dinh.

Piéu 8. Hinh thirc d4u gia, phwong thirc diu gia

1. Phwong thirc dau gia:

Cudc dau gia duge t6 chic theo phuong thirc tra gia 1én. Budc gia theo phuong
thirc tra gia 1én do Pu gia vién diéu hanh cudc du gid thong bao tai cude déu gia va cé

thé thay ddi theo timg vong diu gid. Bubc gid nim trong khung chénh léch Tir
80.000.000d6ng dén 300.000.000dng.

2. Hinh thirc dau gia: Trung tam dich vu dau gia tai san thoa thuan véi nguoi co
tai san ddu gia lya chon dau gié truc tlep bang 10 ndi tai cude du gia theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu nay dé tién hanh cudc déu gia.

3. Viéc tra gia trong trwomg hop diu gia theo hinh thire diu gia true tiép
bang 10 néi, theo phwong thitc tra gia Ién dwge thue hién theo quy dinh nhw sau:

Tai cudc d4u gia, Pau gia vién diéu hanh cudc ddu gia céng bd budc gia quy dinh
cho timg lugt ddu gia. Cude dau gia duoc tién hanh qua cac luot ddu gid, nhu sau:

3.1. Luot du gi4 dau tién:

a) Dau gia vién huong dan nguoi tham gia d4u gia boc phiéu ngau nhién dé chon
sé dinh danh d4u g1a Tai luot dau gia d4u tién, tt ca ngu‘orl tham gia d4u gia déu pha1 tra
gi4 theo thtr tu s6 phiéu ddu gia tir thdp dén cao, mdi lan tra gi 1a 01 vong dau gia.
Ngudi béc phiéu s6 1 1a nguoi tra gia vong dAu tién va it nhat bang gid khoi diém. Nguoi
tra gid sau phai tra cao hon nguoi tra gia trude lién ké va khong duoc tra thap hoic cao
hon budc gia quy dinh tai luot ddu giad du tién do PAu gia vién diéu hanh cudc dau gia
cong bd tai cudc ddu gia.

b) Sau vong d4u gia th 2, tuy déc thu tai san dau gia gia khai diém cuta tai san
du gia, ) luong ngudi tham gia d4u gia tai san, Déu gia vién diéu hanh cudc déu gia co
quyén quyet dinh bat ddu ngay luot dau gia tu do hodc tat ca nguoi tham gla dau gia con
lai phai tiép tuc déu gia theo thr tu s6 phiéu dau gia cho dén hét lugt d4u gia dau tién.

3.2. Luot d4u gia tu do:

a) Gi4 cao nhét d tra ciia lugt du gia du tién 1a gia khéi diém cho lugt ddu gia
tu do. Tai luot dau gia nay, nguoi tham gia dau gia dugc quyen tra gia ty do ma khong
bat budc theo thir tu sb phiéu ddu gid, ngudi khong mudn tiép tuc tham gia ddu gia c6
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'quyen bd cude, ngudi tham gia déu gia tiép khong dugce tra thip hon budce gia quy dinh
tai lugt dau gia tur do. PAu gla vién diéu hanh cude dAu gia s& cong bd ngum trung dau
gid néu sau 03 l4n nhic lai gia cao nhat da tra ma khéng c6 ngudi nio tra gia cao hon
(mdi 1an cach nhau khoang 30  gidy). Néu c6 nhiéu ngudi tham gia ddu gia ra hiéu tra gia
cung lic, P4u gia vién c6 quyén lua chon ngudi nao duge tra gia trudc.

b) Neu sau lugt ddu gia dau tién ma khong c6 ngudi nao thP tuc tham gia tra gia
tai luot dau gia tu do thi ngudi da tra gid cao nhat ¢ lugt dau gid dau tién 1a ngudi tring
dau gia.

4. Lwra chon hinh thire dau gia, s6 vong déau gia:

Tuy dic thd tai san ddu gia, gia khoi diém cna tai san dau gia, s6 lugng ngudi

tham gla d4u gia tai san, Pau giavién dleu hanh cudc déu gid c6 quyén quyét dinh hinh
thirc dau gié tai khoan 3 Piéu nay dé tién hanh cuéc diu gia.

Piéu 9. Két qua d4u gia tai san, bién ban diu gia
1. Két qua du gia tai san:
Cudc déu gia cham dut khi déu gia vién céng bb ngudi tring dAu gié.
Hoic khi d4u gia khong thanh trong cac truomg hop sau:
a) D4 hét thoi han ding ky ma khong c6 ngudi diang ky tham gia dau gia;
b) Tai cudc dAu gia khoéng c6 ngudi tra gia;
_ ©) Nguoi tring du gia tir chdi ky bién ban dAu gia theo quy dinh tai khoan 2.2
Diéu nay;
d) Ngudi da tra gia rat lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 10 ctia Quy ché nay
ma khong cé nguoi tra gia tiep;
~ d) Truodng hop tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 11 cia Quy
ché nay;
e) Da hét thoi han ding ky ma chi ¢6 mét ngudi ding ky tham gia dau gia dbi véi
cac loai tai san sau:
+ Quyén st dung dét khi Nha nuée glao dAt c6 thu tién sir dung dét, cho thué dét
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

+ Tai san khac ma phap luat quy dinh khong d4u gid trong trudng hop chi c6 mot
ngudi dang ky tham gia dau gia, mot ngudi ‘tham gia dau gia, mot ngudi tra gia.

2. Bién ban diu gia:

2.1. Dién bién cta cudc dau gia phai duge ghi vao bién ban dAu gia. Bién ban déu
gia phai dugc lap tai cude dau gid va co chit ky cta d4u gia vién diéu hanh cudc dau gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring d4u gia, ngudi cb tai san d4u gié, dai dién cua nhing
ngudi tham gia d4u gia.

2.2. Nguoi tring dau gia tir chdi ky bién ban d4u gia duoc coi nhu khong chap
nhén giao ket hop ddng mua bén tai san ddu gia hodc khong chép nhin mua tai san dau
gi4 thué quyén sir dung dat doi véi tai san ma theo quy dinh ctua phap luat két qua déu
gia tai san phai dugc co quan co thim quyén phé duyét.

3. Hop dong mua ban tai san diu gia:

3.1. Két qua dAu gié tai san 12 cin cir dé cac bén ky két hop dong mua ban tai san
d4u gia.

3.2. Hop dong mua bén tai san dau gia duoc ky két gifra nguoi c6 tai san dau gia
v6i ngudi tring dau gia. Hop dong mua bén tai san d4u gia duoc thuc hién theo quy dinh
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ctia phép luét vé dan su.

3.3. Ngudi trang déu gia duoc coi nhu chdp nhan giao két hop déng mua bén tai
san dAu gia ké tir thoi diém dau gia vién céng bb ngudi tring dau gia, trir trudng hop
nguoi trung d4u gia tir chéi ky bién ban du gia quy dinh tai khoan 2 Diéu nay hodc tir
ch01 két qua trung d4u gid quy dinh tai Piéu 11 cta Quy ché nay. Ké tir thoi diém nay,
quyén va nghia vu cia cac bén dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dan sy va
quy dinh khéc cua phap luét cd lién quan.

Piéu 10. Riit lai gia da tra

1. Tai cude dau gia thuc hién bing phuorng thirc tra gi4 1én theo hinh thirc déu gia
truc tiép bang 161 n6i, néu nguoi da tra gla cao nhét rat lai gia dé tra trudc khi dAu gia
vién cong bd nguoi trang dau gia thi cudc ddu gia van tiép tuc va bat dau tir gia cta
ngudi tra gia lién ké trude do. :

2. Truong hop ngucn tham gia dAu gia khong tham gla tra gia tai luot dau gla dau
tién (tru truong hop Pau gia vién bat dau ngay luot d4u gia tu do sau vong dau gia dau
tién) quy dinh tai diém khoan 3 Diéu 8 Quy ché nay dugc xem 1 rat lai gia da tra.

3. Ngudi rat lai gia da tra quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay bi trudt quyén
tham gia cudc ddu gia.

Diéu 11. Tir choi két qua tring dau gia

1. Truong hop dau gia theo phuong thuc tra gia 1€n, sau khi d4u gia vién diéu
hanh cudc ddu gia da cong bd nguoi tring dAu gi4 ma tai cudc du gia ngu’m nay tu chéi
két qua tring dau gia thi ngudi tra gia lién k& 12 ngudi tring dau gid, neu gia lién ké do
cong voi khoan tién dit trude it nhat bang gia da tra cua nguoi tu chdi két qua trang dau
gid va nguoi tra gid lién ké chap nhan mua tai san, thué quyén sit dung dat.

2. Trudng hop gia lién ké cong v6i khoan tién dat trude nhd hon gid di tra cta
nguoi tir ch01 két qua tring d4u gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhan mua tai
san, thué quyén sir dung dat thi cudc dau gia khong thanh.

Piéu 12. Cac trwomg hop bi truit quyén tham gia diu gia

Nguoi tham gia ddu gid bi trudt quyén tham gia d4u gi trong cac truomg hop sau:

1. Rut lai gi4 da tra theo quy dinh tai Piéu 10 ctia Quy ché nay.

2.V pham mot trong cac hanh vi bi nghiém cAm sau déiy

a) Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; str dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gi4, tham gia cudc du gia;

b) Thong ddng, méc ndi véi ngudi co tai san ddu gia, nguoi tham gia dau gia
khéc, c4 nhan, t6 chirc khac dé dim gia, lam sai 1&ch két qua d4u gia tai san;

¢) Can tré hoat dong dau gia tai san; gy roi, mat trat tu tai cudc déu gia;

d) De doa, cudng ép dAu gia vién, nguodi tham gia ddu gia khac nham lam sai 1éch
két qua d4u gia tai san;

d) Cac hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh cua lut ¢6 lién quan.

Picu 13. Cic trwomg hop khong dwec nhén lai tién dit truée

Nguoi tham gia déu gia khong dugc nhan lai tién dit trudce trong cac truong hop
sau day:



1. Ba ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude dau gia ma khong thudc
trudong hop bat kha khang

2. Bi truat quyén tham gia d4u gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piéu 12 cta
Quy ché nay.

3. Tix chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 ciia Quy ché nay.

4. Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 10 cta Quy ché nay.

5. T chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Diéu 11 ctia Quy ché nay.

Piéu 14. Thi tuc thanh todn tién mua tai san, thué quyén sit dung dit va
phwong thire giao nhén tai san dau gia

Thu tuc thanh toan tién mua tai san, thué quyén str dung dét va phuong thirc giao

nhén tai san d4u gia duge thuc hién theo thoa thuan dan sy tai Hop dong mua bén tai san
d4u gid; néu cac bén khong c6 thoa thuédn khéc thi dugce thue hién nhu sau:

1. Thi tuc thanh to4n tién mua tai san, thué quyén si dung dat:
a) Dia diém, thoi han thanh toén:
Nguoi mua dugc tai san dAu gia phai ndp tién mua tai san, thué quyén str dung dét

vao tai khoan tam gift s6: 3941.0.1098396.00000 tai Kho bac Nha nudc An G1ang do S&
Tai chinh An Giang lam chu tai khoan, k& tir ngay ky Hop déng mua ban tai san dau gia:

+ Trong thoi han 30 (ba muwoi) _ngay, ngum mua duoc tai san déu gia c6 trach |
nhiém thanh todn 50% (ndm muoi phan trdm) tién mua tai san (trir khoan tién dit coc
clia nguoi tring dau gia da ndp);

+ Trong vong 60 (sdu muwoi) ngay tlep theo, nguoi mua dugc tai san dhu gia co
trach nhiém thanh toan 50% (ndm muroi phdn trdm) tién mua tai san con lai.

Qué thot han thanh toan, ngudi mua khéng ndp du tlen trung dau gia thi nguoi
mua dugc tai san dau gia duoc xir 1y theo quy dinh phap luat vé dau gié tai san, phap luét
vé thoa thuan dén su tai Hop dong mua ban tai san dau gia.

Truong hop phap luat vé loai tai san dAu gi4 c6 quy dinh vé& dia diém, thoi han,
phuong thitc thanh to4n tién tring dAu gia thi thuc hién theo quy dinh d6.

2. Phwong thirc giao nhan hd so tai sdn va tai sin tring dau gia:

a) Nguyén tic giao nhén: nguoi tring d4u gia duoc nhin hd so va tai san tring
dAu gia sau khi ndp du tién tring d4u gia theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

- V& Hb so tai san: Trung tdm dich vu d4u gia tai san phdi hop v6i ngudi cb tai
san dau gia giao hd so tai san cho ngudi trung déu gia.

- V& Tai san: Sau khi nhan duge hd so va chimg tir np du tlen tring dau gia, co
quan Tai nguyén va Mo6i truong trinh Uy ban nhén dan cap co thdm quyen cép Gidy chimg
nhén quyen str dung dét thué va ky két Hop dong chi tiét cho thué khu dat véi nguol tring
d4au gia. Van phong Ping ky dat dai chu tri, phéi hop v6i nguodi 6 tai san déu gia va Uy
ban nhén dén noi ¢6 tai sén toa lac t6 chirc thuc hién ban giao tai san ddu gia trén thuc dia
cho ngudi tring déu gia.

b) Ngum tring déu gié tu thanh toén cac loai thué, phi, 18 phi theo quy dinh phap
luat d6i véi tai san da tring d4u gi (néu co).

¢) Trudng hop tai san khi giao nhan cé thay d6i vé hién trang, s6 luong, dién tich
hozc danh muc tai san so v&i khi xem tai san thi ngudi c6 tai san dau gia va nguoi trang
d4u gia thoa thuén phuong én x1r ly. Truong hop khong thoa thudn duoc thi xir ly theo
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quy dinh phap luat.

Piéu 15. T chirc thwe hién

Quy ché duoc niém yét, thong béo cong khai tai bang thong bao cua Trung tdm
dich vu d4u gia tai san; tai tru so ‘ngudi o tai san dau gia; noi to chirc cude dau gia;
UBND noi c6 tai san toa lac dé phd bién dén khach hang trude khi ding ky tham gia diu
gia va dugc cong b tém tit lai tai phién khai mac cudc diu gia.

DAu gia vién, cong chirc, vién chirc, ngudi lao dong thudc Trung tdm dich vu du
gia tai san; ngum c6 tai san dau gia; nguoi tham gia dau gia; nguoi tring déu gia, nguoi
mua dugc tai san ddu gid; ca nhén, t& chic lién quan c6 trach nhiém thyuc hién Quy ché
nay./.

Ping Nguyén Hong Chau
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